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CONNAITRE & MAITRISER
LES MECANISMES DU VIAGER

Conforme aux dispositions de la loi Alur

20 rue Henri Regnault

2 JOURS / 16 HEURES 23014 PARIS
9hal12het 13h a 18h 26 rue St Frangois de Paule
046300 NICE
PUBLIC VISE
e Agentsimmobiliers ou hégociateurs souhaitant maitriser la vente
en viager

e Professionnels reconnus de I'immobilier
Formation accessible aux personnes en situation de handicap (PSH) et personne & mobilité réduite (PMR)

OBJECTIFS

A la suite de cette formation, le stagiaire sera tout & fait capable de renseigner,
d'exploiter, d'estimer et de mettre en ceuvre les particularités de la vente en
viager.

OBJECTIFS PEDAGOGIQUES

¢ Comprendre le marché et les principes du viager

e Acquérir les compétences financieres nécessaires

¢ Appréhender la fiscalité associée

* Connaitre les processus de cession et de fin du viager
¢ Analyser les profils et motivations des parties impliquées

Calculatrice standard, bloc note, stylo

Vidéoprojecteur, paperboard, un cahier de cours

Contréle de connaissances le 2¢ jour et remise du certificat de réalisation

A réception du dossier complet (convention de stage, formulaire de demande
d'inscription et reglement 40 % du montant de la formation) dans un délai de
2 jours a 4 semaines

Qualioe!

—— 2 jours de formation

La certification Qualité
a été délivrée au titre 980 €HT

de la catégorie:
Actions de Formation

DETAIL DU PROGRAMME

1¢ jour
1 - Marché du viager
e Origine du viager
¢ Marché actuel du viager et perspectives
e Quipeut vendre en viager ¢
¢ Quoivendre en viager 2
e Quipeut acheter en viager 2
2 - Le viager : généralités
e Aborder les non-difs
e Le métier d'expert viagériste
e Nofions de base
e Types de vente et principes
3 - Les particularités de la vente en viager
e Indexation de la rente viagere
e Réversibilité de la rente viagére
e Garanties
e Répartition des charges
¢ Abandon du droit d'usage et d’habitation
e Revalorisation de la rente viagére en cas de départ anticipé
¢ Annulafion de la vente en viager

4 - Les modalités financiéeres

e Paramétres déterminants les éléments financiers

e Les différents baremes

¢ Modadlités et calculs en viager occupé (contenu théorique et exercice)
e Casspécifigue delavente au comptant (contenu théorique et exercice)
¢ Modadlités et calculs en viager libre (contenu théorique et exercice)

2¢ jour
5 - La fiscalité
e Fiscalité du crédirentier
e Fiscalité du débirentier
6 - Cession et fin du viager
e Revente d'un bien en viager
Déces de I'acquéreur
Déces du vendeur
- Le processus de vente
Etapes de la vente en viager
- Profils et motivations
Profils des vendeurs
Motivations des vendeurs
Profils des acquéreurs
Motivations des acquéreurs
- Cas pratique
Simulation d'un entretien avec un crédirentier
Arguments commerciaux
Réalisation des estimations viagéres
10 - Contréle de connaissances
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